
สัญญาก่อต้ังภาระจำายอม

สัญญาฉบับนี้ทำาขึ้นที่........................................เมื่อวันที่……เดือน…………………………. 
พ.ศ. ……………. ระหว่าง 

ก. นาย/นาง/นางสาว………………………………………………... อายุ…………… ปี อยู่บ้านเลขที่/
สำานักงานเลขที่……………หมู่ที่……………. ถนน…………………………. แขวง/ตำาบล…………………………… เขต/
อำาเภอ ………………………………. จังหวัด…………………………………… ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “ เจ้าของภารย
ทรัพย”์ ฝ่ายหนึ่ง กบั

ข. นาย/นาง/นางสาว………………………………………………... อายุ…………… ปี อยู่บ้านเลขที่/
สำานักงานเลขที่……………หมู่ที่……………. ถนน…………………………. แขวง/ตำาบล…………………………… เขต/
อำาเภอ ………………………………. จังหวัด…………………………………… ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “เจ้าของสามย
ทรัพย”์ อีกฝา่ยหนึ่ง

ทั้งสองฝา่ยตกลงทำาสัญญากัน ดงัมีข้อความต่อไปนี้

ข้อ 1. วัตถุที่ประสงค์ของสัญญา
เจ้าของภารยทรัพย์ตกลงก่อตั้งสิทธิและเจา้ของสามยทรัพย์ตกลงรับการก่อ

ตัง้สิทธิภารจำายอมในที่ดนิ โฉนดทีด่ินเลขที.่............เลขที่ดินเลขที.่....................ตำาบล.............
..อำาเภอ.................จงัหวัด............เปน็เนือ้ที่ดินที่ตกอยู่ภายใต้ภารจำายอมจำานวน...........ตาราง
วา   เพ่ือใช้เปน็ทางผ่านไปสู่สามยทรัพย์ โดยไม่มีค่าตอบแทนและรายละเอียดปรากฏตามแผนผัง
แสดงตำาแหน่งที่ดินภารจำายอมและสำาเนาโฉนดที่ดนิแนบท้ายสัญญาและถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญา
นี ้ซึง่ต่อไปจะเรียกว่า “ที่ดินภารยทรัพย”์ 

ข้อ 2.    กำาหนดระยะเวลาของสัญญา
ทั้งสองฝ่ายตกลงกำาหนดระยะเวลาการก่อตั้งสิทธิตามสัญญานี้……ป…ี…เดอืน

หากเจ้าของภารยทรัพย์ประสงค์จะเลิกสัญญา สามารถกระทำาได้โดยบอกกล่าวเป็นหนังสือให้เจ้า
ของสามยทรัพย์ทราบล่วงหน้า

ข้อ 3. หน้าที่ของเจ้าของสามยทรัพย์  
3.1 จะไม่ทำาการเปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรัพย์ หรือที่ดินสามยทรัพย์ ซึ่งจะ

ทำาให้เกิดภาระเพ่ิมขึ้นแก่ที่ดินภารยทรัพย์
3.2 จะดูแลรักษา ซอ่มแซม และใช้ที่ดินภารยทรัพย์ด้วยค่าใช้จ่ายของตน
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ขอ้ 4.    การผิดนัดผิดสัญญาของเจ้าของสามยทรัพย์
ในกรณีที่เจา้ของสามยทรัพย์ผดินัดผิดสัญญานี้ ให้เจ้าของภารยทรัพย์มีสิทธิ

บอกเลิกสัญญา และเรียกค่าเสียหายได้
ในกรณีที่เจา้ของภารยทรัพย์บอกเลกิสัญญานี้ไม่ว่าจะเป็นการเลิกสัญญาตาม

วรรคแรก หรือตามข้อ2.ของสัญญานี้ เจ้าของสามยทรัพย์จะต้องยุติการใช้ประโยชน์ในที่ดินภารย
ทรัพย์ทันที และหากมีความเสียหายใดๆเกดิขึ้นกบัที่ดินภารยทรัพย์ เจ้าของที่ดินสามยทรัพย์จะต้อง
แก้ไขซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพดี ดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง 

ขอ้ 5. ข้อตกลงอื่น ๆ 
5.1 การผ่อนผัน ผ่อนเวลา หรือการละเว้นการใช้สิทธิใด ๆ ของผู้จะซื้อที่มี

อยูก่ับผู้จะขายตามสัญญานี้ ไม่ถือว่าผูจ้ะซื้อได้สละสิทธิใด ๆ ที่มีอยู่กบัผู้จะขายแตอ่ย่างใด
5.2 การบอกกล่าว ทวงถาม หรือส่งเอกสารใด ๆ อันพึงมีไปยังคู่สัญญา

อีกฝ่ายหนึ่งตามภูมิลำาเนาที่ปรากฏในสัญญานี้ ให้ถือว่าคู่สัญญาฝ่ายนั้นได้ทราบแล้ว นับแต่วันที ่
คำาบอกกล่าว ทวงถาม หรือเอกสารนั้น ๆ พึงไปถือตามปกติ 

สัญญานี้ทำาขึ้นเป็นสองฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน ทั้งสองฝ่ายได้ทราบ
และเข้าใจข้อความโดยตลอดดีแล้ว เห็นว่าถูกต้องตรงตามเจตนาของตน จึงได้ลงลายมือชื่อและ
ประทับตรา(ถ้าม)ี ไว้เปน็สำาคัญต่อหน้าพยานและต่างยดึถือไว้ฝา่ยละฉบับ

  ลงชื่อ.......………………………………………… เจ้าของภารยทรัพย์
        (      )

      ลงชื่อ.……………………….......….…………… เจ้าของสามยทรัพย์
      (               )

       ลงชื่อ ……………………………………………… พยาน
        (               )

        ลงชื่อ ……………………………………………… พยาน
       (      )
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